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Commerces place de I'Eglise

SAINT-AVE

Deuxieme ville de I'agglomération vannetaise,
Saint-Avé en constitue I'un des poumons
verts. Dans ce cadre bucolique, I'Orée de
Kerozer forme le trait d’'union idéal entre le
dynamisme urbain et la quiétude d'un
patrimoine naturel remarquable.
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Au gré de vos pérégrinations, c’est toute Lescran

A cet écosystéme trés vivace

I'histoire du pays vannetais qui se déploie correspond un niveau

a travers ses manoirs et chateaux, d'équipements tres riche :
ses chapelles et calvaires. Le Dome, centre culturel et médiatheque Maison de I'enfance, groupes
scolaires, collége, salles de

sports, médiathéque,
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L\,  Marché le dimanche matin et le mardi
Wiy gpres-midi.

Rejoignez la gare de Vannes en 16
minutes* grace aux lignes de bus
@ Meucon - Arradon et

A Saint-Avé, I’énergie se @ 5aint-Avé - Séné.

partage : evénements, Nombreuses pistes cyclables au départ

de la résidence et consignes a vélo a
coté de 'arrét Mairie et du centre
culturel “Le Déme”.

associations, activités
sportives et culturelles

rythment ['année. A
A quelques minutes des

commerces et écoles du centre-ville de
Saint-Avé par les sentiers.

A 20 minutes* de la plage de Conleau.

*Sources : Kicéo, Google Maps. Temps de parcours
calculé avec circulation fluide.

Manoir du Kreisker, Maison des Associations



Vue coté jardin

LE MOT DE
L'ARCHITECTE

NOMADE Architectes

"Idéalement située a proximité du centre-ville et a deux pas
du bois de Kerozer, cette opération offre un cadre de vie
privilégié, proche de nombreuses activités de loisirs et de

commerces.

Le projet se compose de quatre batiments harmonieusement
répartis sur la parcelle, avec une orientation Est-Ouest
privilégiée afin de maximiser I'ensoleillement des
appartements et des espaces extérieurs. Cette organisation
permet des vues dégagées et un cceur d'ilot paysager généreux.

Il s'agit d'un véritable poumon vert, planté de nombreux
arbres, qui filtre les vis-a-vis et crée un ilot de fraicheur
agréable en période de forte chaleur. Les espaces entre les
batiments créent des percées visuelles depuis |I'espace public
offrant une organisation aérée et équilibrée. Le jardin central
intégre également la gestion des eaux pluviales, alliant
esthétisme et fonctionnalité.

L'architecture privilégie un ensemble cohérent et
harmonieux, tout en apportant une diversité de volumes
et de toitures qui rythment la silhouette du projet.

Les matériaux sobres et élégants, combinés a des facades
animées par des balcons, encadrements de fenétres et
pare-vues, créent une lecture riche et contemporaine.

Les stationnements sont organisés de maniere pratique et
sécurisée : une partie est en extérieur le long de la limite nord,
le reste en sous-sol, avec un acces facile depuis le c6té nord
du site.

Cette opération allie esthétisme, confort et qualité de vie, pour
offrir un quartier agréable, lumineux et vivant a Saint-Avé."
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Vue depuis I'allée Elisabeth Zucman




CONFORT ET ESTHETIQUE

Des finitions de qualité

RE 2020 pour un habitat durable
Chauffage individuel

Portes intérieures laquées
Placards aménagés

Parquet stratifié ou carrelage
45 x 45 cm suivant pieces

Cuisine aménagée
pour les 2 piéeces

Salle d'eau équipée de meuble
vasque, miroir, receveur de douche
extra-plat avec paroi, radiateur
seche-serviettes

Balcon, terrasse ou jardin
pour chaque appartement

Ascenseur
Local vélo

Parking en sous-sol



L’OREEDE KEROZER EST
LA 505" RESIDENCE DU GROUPE ARC

ESPACE DE VENTE
12 place de la Libération
56000 VANNES

02 576711 37

groupearc.fr
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